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BOTSCHAFT

Gesamtrevision der Ortsplanung

Offentliche Auflage vom 5. Juni bis 4. Juli 2023
Informationsveranstaltung vom Montag, 19. Juni 2023

Die vorliegende Botschaft zeigt die Schwerpunkte der Gesamtrevision der Ortsplanung auf und gibt eine
Ubersicht Gber die Anpassungen der Planungsinstrumente. Detailliertere Informationen zu allen Inhalten
der Gesamtrevision der Ortsplanung kénnen im Planungsbericht nachgelesen werden.

Die relevanten Unterlagen der Gesamtrevision der Ortsplanung kénnen im Internet unter www.nottwil.ch
eingesehen werden. Die vollstandigen Ortsplanungsakten kdnnen wahrend der 6ffentlichen Auflage auf der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Das Wichtigste in Kiirze:

Durch die Ortsplanung werden die Bau- und Nutzungsvorschriften in der Gemeinde Nottwil definiert.
Massgebend sind dabei vor allem das Bau- und Zonenreglement mit dem Zonenplan. Aufgrund der
Anderungen in den kantonalen Gesetzen und Richtplanen missen die Ortsplanungsunterlagen der Gemeinde
Nottwil gesamthaft Gberarbeitet werden.

Fir die Uberarbeitung hat der Gemeinderat eine Ortsplanungskommission eingesetzt. Die Kommission hat
zusammen mit dem Ortsplaner die Anpassungen vorgenommen. Die vom Gemeinderat genehmigten
Unterlagen wurden der Bevdlkerung bereits mit der 6ffentlichen Mitwirkung aufgezeigt. Der Kanton Luzern
hat die Unterlagen der Gemeinde Nottwil vorgepriift und punktuelle Anderungen beantragt.

Im Vordergrund der Anpassungen ist der Wechsel von der Ausniitzungsziffer zur Uberbauungsziffer und von
der Geschossanzahl zur Gesamthohe des Gebaudes. Neben diesen Anpassungen wird auch die Ein- und
Auszonung der Fussballplatze, die Aufhebung einiger Gestaltungsplane sowie die Uberarbeitung der
Richtplane der Gemeinde vorgenommen.

Mit der 6ffentlichen Auflage wird Ihnen nun das Endergebnis aus der Ortsplanungsrevision vorgelegt. Nach
der Behandlung allfalliger Einsprachen soll die Ortsplanungsrevision an einer ausserordentlichen Gemeinde-
versammlung genehmigt werden.



1 Ausgangslage

An der Gemeindeversammlung vom 29. Méarz 2012 haben die Stimmberechtigten die letzte
Gesamtrevision der Ortsplanung beschlossen. Mit Entscheid Nr. 15 vom 4. Januar 2013 erfolgte deren
Genehmigung durch den Regierungsrat. Inzwischen wurden verschiedene Teilrevisionen, z. B.
Festlegung der Gewasserraume innerhalb und ausserhalb der Bauzone, durchgefiihrt.

Die geltende Ortsplanung entspricht nicht mehr in allen Teilen den aktuellen gesetzlichen Vorgaben
und wird daher gesamthaft iberarbeitet. Insbesondere missen das per 1. Januar 2014 revidierte
Planungs- und Baugesetz (PBG) und die zugehérige Planungs- und Bauverordnung (PBV) sowie der
Kantonale Richtplan von 2015 bis Ende 2023 umgesetzt werden. Dabei geht es vor allem um folgende
Pendenzen:

= Aktualisierung des Siedlungsleitbilds aufgrund der libergeordneten Vorgaben

= Aktualisierung des Verkehrsrichtplans aufgrund des aktuellen Handlungsbedarfs und zwecks
Umsetzung der entsprechenden Inhalte im Siedlungsleitbild

= Ersatz der bisherigen Héhenmasse durch die Gesamthéhe und der Ausnitzungsziffer durch die
Uberbauungsziffer

= Festlegung Umgang mit altrechtlichen Gestaltungsplanen

Das Hauptziel der vorliegenden Gesamtrevision der Ortsplanung ist es, die Planungsinstrumente der
Gemeinde an die Ubergeordneten Vorgaben anzupassen. Mit der Gesamtrevision der Ortsplanung wollen
der Gemeinderat und die Ortsplanungskommission aber auch eine gute Grundlage fir die
Gemeindeentwicklung insgesamt und Planungs- und Rechtssicherheit fiir zukinftige Bauvorhaben
schaffen. Die Planungsinstrumente sollen eine qualitatsvolle Weiterentwicklung der Gemeinde
ermoglichen.

1.1 Neue Nutzungsmasse

Die wesentlichen Anderungen der Nutzungsmasse betreffen die Gesamthdhe und die Uberbauungsziffer
(UZ). Nachfolgend werden diese Masse kurz beschrieben:

Die Gesamthohe ersetzt die bisherige Festlegung der Anzahl Vollgeschosse und entspricht dem gréssten
Hoéhenunterschied zwischen dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter
liegenden Punkten auf dem massgebenden, d. h. dem natiirlich gewachsenen Gelandeverlauf (§ 139
PBG). Aus der Gesamthohe leitet sich neu auch der Grenzabstand ab. Dieser ist auf alle Seiten gleich.
Gemass § 122 PBG gelten bis 11 m Gesamthdhe 4 m, bis 14 m Gesamthdhe 5 m und bis 17 m
Gesamthdhe 6.5 m Grenzabstand auf alle Seiten.

Die bisherige Ausniitzungsziffer (AZ) wird durch die Uberbauungsziffer (UZ) ersetzt. Die UZ definiert
den Fussabdruck eines Gebaudes im Verhéltnis zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Eine UZ von
0.21 bedeutet, dass die anrechenbare Gebaudeflache (Fussabdruck) der Hauptbaute maximal 21 %
der anrechenbaren Grundstiicksflache betragen darf (§ 25 PBG, § 12 PBV). Vorspringende
Gebaudeteile, z. B. Balkone, welche die zulassigen Werte gemass § 112a PBG (bersteigen, werden
ebenfalls der Gebaudeflache angerechnet.
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1.2 Bisheriger Planungsverlauf
Der Gemeinderat hat fiir die Gesamtrevision eine Ortsplanungskommission (OPK) eingesetzt.

Die Gesamtrevision der Ortsplanung startete 2019 mit der Uberarbeitung des Siedlungsleitbilds
als Grundlage fiir die Anpassung der Ortsplanungsinstrumente. Die Bevdlkerung wurde vom

1. Oktober bis 14. November 2020 zur &ffentlichen Mitwirkung zum Siedlungsleitbild
eingeladen. An der Informationsveranstaltung vom 20. Oktober 2020 wurden Fragen dazu
beantwortet.

SIEDLUNGS-
LEITBILD

Am 27. Marz 2021 fand ein Austausch zwischen dem Gemeinderat, der OPK sowie Vertretungen
der Ortsparteien und des Gewerbevereins statt. Themen waren die Gemeinde- und

o=t &Ml Bevolkerungsentwicklung, das Siedlungsleitbild, die Siedlungsentwicklung nach innen und die
Zentrumsentwicklung sowie der Umgang mit dem Verkehr: Verkehrssicherheitsmassnahmen und
-beruhigungen auf diversen Strassen, die Gestaltung der Kantonsstrasse und die Bewirtschaftung
offentlicher Parkplatze.

Vom 28. Juni bis 28. August 2021 wurde die Bevdlkerung zur 6ffentlichen Mitwirkung zu den
Planungsinstrumenten eingeladen. Alle Haushaltungen wurden mit einem Flyer informiert, die
Unterlagen konnten auf der Website der Gemeinde oder bei der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden. An der Informationsveranstaltung vom 7. Juli 2021 wurden die Planungsinstrumente
vorgestellt und Fragen beantwortet.

OFFENTLICHE
MITWIRKUNG

Nach der Verarbeitung der 6ffentlichen Mitwirkung wurden die Planungsinstrumente im
Dezember 2021 zur kantonalen Vorpriifung eingereicht. Wahrend der kantonalen Vorprifung
\\are) \I\l= wurde die Gemeinde zu einer Bereinigungsbesprechung eingeladen. Diese fand am 10. Juni
Wolr=l=8]a0IN e 2022 statt. Das Ziel der Besprechung war es, offene Fragen zu klaren und das weitere Vorgehen
zu besprechen. Im Anschluss daran fand eine OPK-Sitzung zur Beurteilung der Antrage,
Empfehlungen und Hinweise statt. Nach dieser Sitzung und den Beschliissen des Gemeinderats
wurden Anpassungen an den Planungsinstrumenten vorgenommen und diese dem Bau-, Umwelt-
und Wirtschaftsdepartement (BUWD) eingereicht, um die kantonale Vorpriifung abzuschliessen.
Am 25. Januar 2023 erhielt die Gemeinde den Vorpriifungsbericht des BUWD. Darin wird
festgestellt, dass «die im Entwurf vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung insgesamt als gut
und weitgehend vollstandig erarbeitet sowie als grosstenteils recht- und zweckmassig beurteilt
werden». Unter Beachtung der aufgefiihrten Vorbehalte und Anderungsantrage stimme die
Vorlage mit den kantonal- und bundesrechtlichen Grundlagen und Vorgaben Uberein.

1.3 Anpassungen aufgrund der 6ffentlichen Mitwirkung

Folgende wesentlichen Anpassungen erfolgten aufgrund der Eingaben im Rahmen der 6ffentlichen
Mitwirkung im Sommer 2021; Details kdnnen dem Planungsbericht entnommen werden:

= Umzonung der Grundstiicke Nrn. 318, 443, 1010 und 1013 (Hubeli entlang der Strasse)

= Umzonung der Grundstiicke Nrn. 644, 645, 646, 647 und 648 (Untere Kirchmatte) in die W-11
anstelle der W-9.50 dicht

= Verzicht auf die Massnahme K1 «Verschiebung des Knotens Kantonsstrasse/Biihlstrasse/
Bahnhofstrasse» im Verkehrs- und Erschliessungsrichtplan

= Die Aufhebung des geltenden Gestaltungsplans und die zukiinftigen Nutzungsmaoglichkeiten im
Gebiet Seefeld geben Anlass zu grossen Diskussionen unter den betroffenen Eigentimern. Mittels
Analysen, Vorgehensvorschlagen, separaten Veranstaltungen mit externer Moderation, Fragebogen
und Eigentliimergesprachen, detaillierten Analysen und verschiedenen Gesprachen wurde versucht,
eine mehrheitsfahige Lésung zu finden. Das Gebiet gehort neu in die Wohnzone Erhaltung und
Erneuerung.

1.4 Anpassungen aufgrund der kantonalen Vorpriifung

Aufgrund der Beratung mit der OPK und den Beschliissen des Gemeinderats wurden nach der
kantonalen Vorpriifung aufgrund der Bereinigungsbesprechung und des Vorprifungsberichts
Anpassungen vorgenommen. Die wichtigsten Anpassungen aufgrund der Antradge, Empfehlungen und
Hinweisen des BUWD sind folgende:

= Festlegung UZ fiir Klein- und Anbauten von 0.07 in W-17, AW-14 und AW-11



= Umzonung Grundstiick Nr. 503 von der Arbeits- und Wohnzone in die Arbeitszone, Festlegung
einer UZ von 0.60 in der Arbeitszone

= Zone flr Gesundheits-, Forschungs- und Seminarzentren sowie Hotellerie: Festlegung der
maximalen Gesamthéhe; Festlegung der Gesamthdhe von max. 14 m fir Grundstick Nr. 778

» Auszonung des Fussballplatzes Seeblick (Grundstiick Nr. 320) zur Kompensation der Einzonungen
in die Zone flr Sport- und Freizeitanlagen (Grundstiick Nr. 350) und in die Verkehrszone
(Buswendeplatz, Grundstiick Nr. 103); Festlegung von Fristen flir das Kompensationsprojekt und
den Rickbau betreffend Kompensation der Fruchtfolgeflachen

= Verbreiterung Gewasserraum am Sempachersee in den Reservatszonen gemass Verordnung zum
Schutz des Sempachersees und seiner Ufer

= Darstellung der geltenden Landschaftsschutzzone als Ubriges Gebiet C (UG-C), weitere
darstellerische Anpassungen

= Reduktion statt Aufhebung der Naturschutzzone Cholholz

» Einzelne Anpassungen im Bau- und Zonenreglement (z. B. neuer Artikel betreffend Sammelstellen
fir Siedlungsabfélle und Griingut) und Verkehrs- und Erschliessungsrichtplan

1.5 Weitere Anpassungen

Folgende Anpassungen erfolgten aufgrund von Riickmeldungen des Bauamts bzw. des in der
Zwischenzeit verabschiedeten Konzepts zur Freizeitverkehrslenkung um den Sempachersee:

= Anpassung im Verkehrs- und Erschliessungsrichtplan inkl. Fusswegnetz (Erganzung Bikeroute)
= Einzelne Anpassungen im Bau- und Zonenreglement (z. B. UZ-B Typ Attikageschoss)

1.6 Anpassung nach der kantonalen Vorprifung

Um die Erweiterung des Schulhauses zweckmassig erschliessen zu kénnen, soll entlang der
Bauzonengrenze ein Streifen in die Verkehrszone auf dem Grundstiick Nr. 33 eingezont werden. Als
Kompensation wird eine Teilflache der Zone fir éffentliche Zwecke (Grundstiick Nr. 1234) ausgezont.
Aufgrund des Handlungsbedarfs wurde ein entsprechender Nachtrag zur kantonalen Vorprifung
eingereicht und vom Kanton geprft.

2 Anpassung der Planungsinstrumente

2.1 Siedlungsleitbild

Das kommunale Siedlungsleitbild ist eine wichtige Grundlage fiir die Gesamtrevision der Ortsplanung,
indem es die generelle raumliche Ausrichtung und die Entwicklungsvorstellungen einer Gemeinde
aufzeigt. Die Angaben zur kurz-, mittel- und langfristigen Siedlungsentwicklung sind auf die kantonalen
und regionalen Vorgaben zu stiitzen. Eine wichtige Voraussetzung fiir das Siedlungsleitbild ist die
Kenntnis der aktuellen baulichen und strukturellen Situation einer Gemeinde sowie der
Bauzonenkapazitat des geltenden Zonenplans. Darauf aufbauend kénnen die Potenziale erkannt und
bezeichnet werden.

2019 wurde das Siedlungsleitbild zusammen mit der OPK an die neuen Vorgaben aufgrund revidierter
Gesetzesgrundlagen und veranderter Rahmenbedingungen angepasst. Dabei wurden die Schwerpunkte
insbesondere auf die Siedlungsentwicklung nach innen gelegt.

——




2.2 Das neue Zonenkonzept

Fir die Bauzonen gelten folgende neuen Masse:

Bauzonen Gesamthohe Uz Gebéaude-
lange
Min. Max. Min. . Max. Max. Max. Klein- und | Max.
(m) (m) Uz Uz-A 0z-B 0z Anbauten!
- Kernzone Die Nutzungsmasse werden fallweise vom Gemeinderat festgelegt.
|| Kernzone 14 (K-14) 11.00 | 1400 |0.21 033 036 0.39 - -
I Wohnzone 17 (W-17) - 17.00 | - 030 033 036 0.07 35m
—‘ Wohnzone 14 (W-14) - 14.00 - 0.24 0.27 0.30 0.09 35m
[ Wohnzone 11 (W-11) - 11.00 | - 0.24 027 0.30 0.09 25 m
1 Wohnzone 9.50 dicht (W-9.50d) | - 9.50 | - 030 033 036 0.09 25m
[ Wohnzone 9.50 normal (W-9.50 n) | - 9.50 | - 021 024 0.27 0.09 25m
[T W. Erhaltung & Erneue. (W-E) Bestand wird grundsétzlich erhalten, vgl. BZR.
.77 Arbeits- & Wohnzone 14 (AW-14)3 | . 14.00 |- 036 039 0.42 0.07 _
Arbeits- & Wohnzone 11 (AW-11)3 | - 11.00 | - 030 033 0.36 0.07 -
[ a | Arbeitszone (A)? - 14.00 | - 0.60 063 0.66 - -
| Zone_ Gesundheits-, .Foschungs.— & i 17.00? Die weiteren Nutzungsmasse werden vom Gemeinderat
Seminarzentren sowie Hotellerie (GH) anhand des Gestaltungsplanes fallweise festgelegt.
Ubrige Zonen (0eZ, Gr, VZ, etc.) Keine Vorschriften

1 Zusatzliche UZ fir Kleinbauten und Anbauten gemass § 112a, Abs. 2¢ und d PBG
2Fir das Grundstiick Nr. 375 gilt eine maximale Gesamthohe von 11 m, fir die Grundstiicke Nrn. 657, 778, 945 eine maximale

Gesamthdhe von 14 m.

3 Die Griinflachenziffer betragt 0.20.

2.3 Zonenplan

Im Zonenplan wurden diverse Anpassungen vorgenommen. In den meisten Gebieten hat das neue
Zonenkonzept geringfiigige Auswirkungen, da die Hauptnutzung und die Zonengrenzen nicht andern.
Dort andern einzig die Benennungen der Zonen und deren Vorschriften. In verschiedenen Gebieten
werden jedoch Anderungen vorgenommen, welche einer Umzonung gleichkommen. Die Umzonungen
finden aus folgenden Griinden statt:

Unterscheidung der Kernzone in zwei unterschiedliche Zonen und teilweise Erweiterung der
Kernzone

Differenzierung von Wohnzonen mit unterschiedlichen Nutzungsmassen, angepasst an Bestand
bzw. potentielle Gebiete fir die Siedlungsentwicklung nach innen gemass Siedlungsleitbild;
teilweise auch aufgrund Uberfiihrung der zur Aufhebung vorgesehenen Gestaltungsplan-Gebiete
(GP) in Regelbauzonen

Erwahnenswert sind folgende Anpassungen des Zonenplans:

Ausscheidung der Verkehrszonen und Verkehrsflachen

Einzonung in die neue Zone fir Sport- und Freizeitanlage im Gebiet Biihlwaldli und
kompensatorische Auszonung des Fussballplatzes Seeblick (Bestandesgarantie bis Riickbau)
Einzonung fir die Neuerstellung eines Buswendeplatzes Wysshdsli in die Verkehrszone

Ein- und Auszonung von Verkehrszone und Zone fiir &ffentliche Zwecke zur Erschliessung des
Schulhausareals

Umzonung der Gebiete Gartenweg und Seefeld in die Wohnzone Erhaltung und Erneuerung
Ausscheidung von Griinzonen und berlagernden Griinzonen im Zusammenhang mit der Aufhebung
von Gestaltungsplanen zur Sicherung bestehender Spiel- und Grinflachen

Darstellung kantonaler Datensatze (Landschaftsschutzzone, kantonales Bauinventar, UG-C)
Uberpriifung und Aktualisierung der Naturobjekte, Hecken und Naturschutzzonen

Punktuelle Verbreiterung Gewasserraum am Sempachersee in den Reservatszonen gemass
Verordnung zum Schutz des Sempachersees und seiner Ufer




Ausschnitt aus dem Zonenplan gemass Gesamtrevision der Ortsplanung:

Bauzonen

K Kernzone

K-14 Kernzone 14

W-17 Wohnzone 17

W-14 Wohnzone 14

W-11 Wohnzone 11

W-9.50d Wohnzone 9.50 dicht

W-9.50n Wohnzone 9.50 normal S =

W-E Wohnzone Erhaltung und Erneuerung zﬁ

AW-14 Arbeits- und Wohnzone 14

AW-11 Arbeits- und Wohnzone 11

JOOBONEDOOENDN

A Arbeitszone

Oe Zone fur éffentliche Zwecke

S Zone fir Sport- und Freizeitanlagen (im UeG-C uberlagert)
(e} Campingzone

/.
@

Grlinzone (in Grundnutzung tiberlagert)

I:l GH Zone fir Gesundheits-, Forschungs- und Seminarzentren
I:l SB Sonderbauzone Bahnhof

@ EG Zone fir Erwerbsgartenbau

I:l Vz Verkehrszone (inkl. Verkehrszone Bahnareal)



Ausschnitt Yachtklub:

1
L J
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N

L a

000000

Nichtbauzonen
Lw Landwirtschaftszone

R Reservezone

UeG-A/ Vi Ubriges Gebiet A / Verkehrsflache

Aussichtspunkt

Gestaltungsplanpflicht

Orientierender Planinhalt

Schutzzonen

UeG-C Ubriges Gebiet C

e
ud

CJ

Ns Naturschutzzone
Uberlagerte Zonen und Objekte

Gebiet mit erganzenden Bestimmungen

Os Ortsbildschutzzone

Markanter Einzelbaum E
Gewésserraum m
GG Griinzone Gewdasserraum |:|
FG Freihaltezone Gewasserraum

Weitere Genehmigungsinhalte

GH-Wa  Gefahrenhinweiszone Wasser

G-Wa Gefahrenzone Wasser

Neues Landschaftselement wiinschenswert

Bauinventar
Kulturdenkmaler: schiitzenswert / erhaltenswert (gemass kantonalem Datensatz Bauinventar)
Baugruppen (gemass kantonalem Datensatz Bauinventar Baugruppen)

Kulturdenkmaler: geschiitzt (gemass

Datensatz D

eichnis)

Kantonale Inventare und Schutzzonen

Landschaftsschutzzonen (gemass kantonalem Datensatz Inventar der Naturobjekte; vgl. Art 29 BZR Nottwil)

Datensatz a i F

Archéologische Fundstellen (gemass

Grundwasserschutzzone (gemass Datensatz )

Weitere orientierende Planinhalte
Gewasserraum ohne Bewirtschaftungseinschrankung
Bestehende Hecke, Feldgehélz, Uferbestockung

Wald, inkl. statischer Waldrand

Gewa (gemass Datensatz Fli a G sowie amtl. Vermessung



2.4 Vorgehen bei Festlegung der neuen Nutzungsmasse

Aufgrund des Systemwechsels von der Geschossigkeit zur Gesamthéhe wurden fir die Zonen
Gesamthdhen festgelegt und die Zonen entsprechend umbenannt. Die maximalen Gesamthéhen und
UZ wurden fiir die einzelnen Zonen so festgelegt, dass die nicht zonenkonformen Bauten ca. 20 % des
heutigen Gebaudebestandes betragen. Wiirde die Nutzungsmasse so festgelegt, dass alle Bauten wieder
zonenkonform sind, waren unrealistische Innenentwicklungspotenziale und eine massgebende
Beeintrachtigung der Siedlungs- und Lebensqualitat die Folge. Fir die nicht mehr zonenkonformen
Bauten gilt die Bestandesgarantie gemass § 178 PBG.

2.5 Umgang mit den Wohnzonen im geltenden Zonenplan

Im geltenden Zonenplan wurde zwischen vier Wohnzonen unterschieden: 3-geschossige Wohnzone (W3)
mit hochstens 3 Vollgeschossen; 2-geschossige Wohnzone (W2D) dicht mit héchstens 2
Vollgeschossen; 2-geschossige Wohnzone (W2); 2-geschossige Wohnzone locker (W2L)

Grundsatzlich werden diese Zonen gemass folgenden Grundsatzen vom geltenden in den neuen

Zonenplan Gberfihrt:

= Die 3-geschossige Wohnzone wird geméass neuem Zonenkonzept in die W-14 mit einer maximal
zulassigen Gesamthoéhe von 14.00 m Uberfihrt.

= Die Gebiete in der 2-geschossigen Wohnzone werden grundsatzlich in die W-11 mit einer
Gesamthohe von 11.00 m Uberfihrt.
Aufgrund diverser Gestaltungsplane wurde im Bestand jedoch teilweise eine tiefere Gesamthdhe
realisiert. Diese Gebiete werden je nach Dichte des Bestands in eine Zone mit einer Gesamthdhe
von 9.50 m umgezont. Mit der Festlegung der Nutzungsmasse nahe am Bestand sollen die
vorhandenen Eigenheiten der mehrheitlich Gberbauten Quartiere erhalten und keine ungenutzten
Verdichtungspotenziale geschaffen werden.

Fur auf bestimmte Weise von der kubischen Geb&udeform abweichende Gebdude wird eine erhéhte UZ

festgelegt. Ohne die Differenzierung der Uberbauungsziffer wiirde die kubische Gebaudeform mit

Flachdach bevorzugt, was ortsbildtechnisch nicht erwiinscht ist. Gleichzeitig soll auch die

Gestaltungsfreiheit gewahrt bleiben. Deshalb werden in den Wohn- und Mischzonen jeweils drei

verschiedene UZ festgelegt. Die Uberbauungsziffer ist abhéngig von der Gesamthdhe und der

Dachgestaltung:

= Die UZ-A ist der Grundwert fiir Bauten, z. B. fiir Bauten mit Flach- und Pultdachern.

= Die um 0.03 erhéhte UZ-B gilt fiir Schragdachbauten und fiir Flachdachbauten mit Attikageschoss.

* Die gegeniiber der UZ-A um 0.06 erhdhte UZ-C gilt fir Bauten mit einer um ein Geschoss tieferen
Gesamthdhe.

Die verschiedenen UZ-Typen werden in der Skizze veranschaulicht. Die Skizze bezieht sich auf die
Wohnzone 14 (W-14).

Die neuen Uberbauungsziffern in der Ubersicht

14.00 m

Uz-A =024

-~ T

GH GH
oS F200m
I o 3 — GH=
S = 8 8
__________________ o ________! 'FH= [
0z-B =027 Uz-B =027 Uz-c =030



2.6 Zonenreglement

Im Bau- und Zonenreglement (BZR) wurden diverse Anpassungen vorgenommen, beispielsweise die
Festlegung der Baumasse und die Anpassungen an das kantonale Muster-BZR. Das Ziel ist es,
moglichst einfache, bersichtliche und praxistaugliche Bestimmungen zu definieren. Diese sollen
zudem ein attraktives Quartierbild sowie den haushélterischen Umgang mit dem Boden férdern.

Das Muster-BZR des Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartements (BUWD), auf der Basis des
revidierten PBG und der neuen PBYV, diente als Grundlage fiir die Erarbeitung des neuen BZR. Anliegen
der Gemeinde wurden beriicksichtigt. Die Artikel-Reihenfolge und -Nummerierung wurde geméass PBG
und Muster-BZR angepasst. Die Anpassungen des BZR werden direkt im Reglements-Entwurf erlautert.

2.7 Gestaltungsplane

In Nottwil bestehen diverse Gestaltungsplane (GP). Teilweise ist fiir die entsprechenden Gebiete im
Zonenplan eine GP-Pflicht festgelegt. Aufgrund der erheblich verédnderten Verhaltnisse sind die
Sondernutzungsplane gemass Art. 21 Raumplanungsgesetz (RPG) und § 22 PBG zu Uberpriifen. Wo die
GP nicht mehr notwendig sind, sollen sie aufgehoben werden. Wo die Aufhebung nicht zweckmassig
ist, sind die GP (sofern notwendig) anzupassen, da die verwendeten Baubegriffe und -masse meistens
nicht mehr PBG-konform sind. Die Anpassung der GP liegt in der Zusténdigkeit der betroffenen
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Viele GP sind zur Aufhebung vorgesehen, damit ist zuklinftig die regulare Zonenordnung gemass
Zonenplan und BZR massgebend. Es wurde Gberpriift, inwiefern die GP dem PBG entsprechen, ob die
realisierte Bebauung in eine Regelbauzone Uberfiihrt werden kann, ob die Sonderbauvorschriften
spezielle Bestimmungen enthalten und ob die GP aufgehoben werden kénnen. Fiir die Gebiete Seefeld
und Gartenweg wird eine spezielle Wohnzone geschaffen, um den bestehenden Gebietscharakter zu
erhalten. Weiter werden Griinzonen zur Erhaltung der gemeinschaftlichen Spiel- und Grinflachen
ausgeschieden und fir einige Gebiete werden weitere Bestimmungen ins BZR (z. B. betreffend
Dachgestaltung) aufgenommen. Fir die noch nicht vollstédndig Gberbauten Quartiere ist die Aufhebung
des GP im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung nicht vorgesehen.

Privatrechtliche Regelungen wie Grenz- und Naherbaurechte etc. in GP-Gebieten wurden nicht
Uberpriift. Infolge der Aufhebung der GP sind allfallig fehlende nachbarrechtliche Regelungen
privatrechtlich und zu Lasten der betroffenen Grundeigentiimer zu regeln. Sind diese nicht im
Grundbuch geregelt, gilt die Bestandesgarantie. Eintrage im Grundbuch gehen dem Zonenplan und den
Bestimmungen im BZR vor. Im Grundbuch eingetragene Grenz- und Naherbaurechte etc. bleiben auch
nach der Aufhebung eines GP bestehen.

Detaillierte Informationen zum Umgang mit den einzelnen GP kénnen im Kapitel 4 des
Planungsberichts nachgelesen werden.

2.8 Verkehrs- und Erschliessungsrichtplan inkl. Fusswegnetz

Die wichtigsten Anpassungen am Verkehrs- und Erschliessungsrichtplan inkl. Fusswegnetz sind
folgende:

= Aktualisierung aufgrund der Umsetzung diverser Erschliessungsgebiete
= Loschung von Erschliessungsgebieten, da sie nicht umgesetzt wurden und in Zukunft auch nicht
werden
» Anpassung der Wegfiihrung im unteren Teil des SPZ an die neuen Gegebenheiten
=  Anpassung des Fusswegrichtplans an den neuen regionalen Wanderwegrichtplan
= Beibehaltung von Massnahmen, welche nicht zeithah umgesetzt werden, aber als Visionen dienen
(Erschliessungsverbindungen zwischen der Kantonsstrasse und den Gebieten Riteli bzw. Oberdorf)
= Erweiterung des Bereichs flir «Gestalterische Massnahmen» bis zum Einmiinder des Radwegs auf
der Héhe des SPZ
= Bildung einer Arbeitsgruppe zur Qualitatssteigerung und Férderung der Verkehrssicherheit der
Kantonsstrasse
= Neue Massnahme mit einer Bushaltestelle im Gebiet Wysshisli
» Ergénzung eines Radwegs (flir Gravelbiker und Mountainbiker) geméass Konzept
Freizeitverkehrslenkung um den Sempachersee
= Tempo-Regime zur Erhdhung der Verkehrssicherheit
o Kantonsstrasse: Tempo 50 voraussichtlich beibehalten, ist jedoch abhéngig vom
kantonalen Strassenprojekt
o Buihlstrasse: Tempo 40
o Gewerbestrasse, Bahnhofsstrasse, Oberdorfstrasse, Grundacherstrasse, Oberarigstrasse:
Tempo 30
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Ausschnitt aus dem Verkehrsrichtplan:
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2.9 Mehrwertausgleich

Wenn Planungen im Sinn des Bundesgesetzes (iber die Raumplanung (RPG) zu erheblichen Vor- oder
Nachteilen fir einzelne Eigentiimer fiihren, missen Kantone und Gemeinden gemass Art. 5, Abs. 1
RPG fiir einen Ausgleich sorgen. Die Mehrwertabgabe betragt 20 % des Mehrwerts (Differenz zwischen
dem Verkehrswert des Landes mit und ohne Plananderung). Erwégungen zu einzelnen Gebieten, die
diesbezlglich zu prifen sind, finden sich im Kapitel 7.7 des Planungsberichts. Mehrwert-
Berechnungen sind jedoch komplex und erfordern Expertengutachten.

3 Weiteres Vorgehen

Der Gemeinderat prift allféllige Einsprachen und versucht, sich mit den Einsprechenden zu
verstandigen. Kann eine Einsprache nicht gitlich erledigt werden, so teilt der Gemeinderat den
Einsprechenden mit, warum er den Stimmberechtigten die Abweisung der Einsprache beantragen wird
(§ 62, Abs. 3 PBG). Der Gemeinderat beabsichtigt, die Gesamtrevision der Ortsplanung sobald als
moglich an einer Gemeindeversammlung den Stimmberechtigten zur Beschlussfassung vorzulegen.

Anschliessend an die Gemeindeversammlung reicht der Gemeinderat die von den Stimmberechtigten
beschlossene Gesamtrevision der Ortsplanung mit den erforderlichen Unterlagen dem Regierungsrat
des Kantons Luzern zur Genehmigung ein (§ 20 PBG).
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4 Formelles und Termine
4.1 Offentliche Auflage

Die vollstandigen Akten der Gesamtrevision der Ortsplanung werden im Sinn der § 6, Abs. 3b, § 13,
Abs. 2 und § 61, Abs. 1 PBG vom 5. Juni bis 4. Juli 2023 bei der Gemeindeverwaltung Nottwil,
Zentrum Sagi, 6207 Nottwil 6ffentlich aufgelegt. Die relevanten Unterlagen der Gesamtrevision der
Ortsplanung kénnen auch im Internet unter www.nottwil.ch eingesehen werden.

Gegenstand der odffentlichen Auflage: | Weiter stehen folgende orientierende Unterlagen zur Verfligung:

= Bau- und Zonenreglement = Planungsbericht
= Zonenplan .

= Zonenplan, Ausschnitt

Ausschnitt Zonenplan, erweiterter Gewasserraum am

) ) Sempachersee
Siedlungsgebiet = Vorpriifungsbericht des BUWD vom 25.01.2023
* Waldfeststellungsplan = Stellungnahme Nachtrag zum Vorpriifungsbericht vom
Gegenstand des Auflageverfahrens 04.05.2023
mit Ausserungsméglichkeit sind: »  Aktennotiz Mitwirkung Gesamtrevision

= Sjedlungsleitbild und Siedlungsleitbildplan
= Verkehrs- und e . L
Erschliessungsrichtplan inkl. aller | Aktennotiz Mitwirkung Siedlungsleitbild
Teilplane (Erschliessungs-, Fuss- | ®  Bericht Fruchtfolgeflachen vom 23. Juni 2020
und Wanderwegrichtplan) = Absichtserklarung Kompensation Fruchtfolgeflachen
= LUBAT-Berechnung
= GIS-Auswertung (Tabelle und Plane)

4.2 Einsprachenberechtigung

Personen, kantonale Behdérden und Organisationen, die gemass § 207 PBG ein schutzwirdiges
Interesse an einer Anpassung der vorliegenden Planungsentwiirfe haben, kdbnnen bis spatestens 4. Juli
2023, (Datum des Poststempels) von ihrem Einspracherecht Gebrauch machen. Einsprachen sind
schriftlich mit Antrag und dessen Begriindung im Doppel an den Gemeinderat Nottwil zu richten.

Zum Verkehrs- und Erschliessungsrichtplan kénnen Eingaben ebenfalls bis spatestens 4. Juli 2023
gemacht werden.

4.3 Planungszone

Die neuen Nutzungsplane sowie die Bau- und Nutzungsvorschriften erhalten gemass § 85 PBG mit der
offentlichen Auflage die Wirkung einer Planungszone. Somit missen Bauvorhaben sowohl die aktuell
gliltigen als auch die kiinftigen Vorschriften erfiillen. Wenn das alte und neue Recht nicht gleichzeitig
beachtet werden kann, gilt in der Regel jeweils die strengere Vorschrift. Diese Ubergangsbestimmungen
gelten bis zur Genehmigung der Ortsplanungsrevision durch den Regierungsrat.

4.4 Informationsveranstaltung: Montag, 19. Juni 2023, 19:30 Uhr, Zentrum Sagi

Bereits bei der 6ffentlichen Mitwirkung wurde eine Orientierungsversammlung durchgefihrt. Im
Rahmen der 6ffentlichen Auflage wird eine Informationsveranstaltung zur Information tber die
wesentlichen Anderungen seit der 6ffentlichen Mitwirkung durchgefiihrt. Zudem stellen sich die OPK
und der Gemeinderat fiir Fragen zur Verfligung.

4.5 Sprechstunden

Der Gemeinderat will den interessierten Einwohnerinnen und Einwohner sowie betroffenen
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer die Moglichkeit geben, sich persénlich zu informieren
und Fragen stellen zu kénnen. Zu diesem Zweck werden Sprechstunden angeboten. Wahrend folgenden
Zeitfenstern stehen Vertreter des Gemeinderates und der Ortsplaner zur Verfliigung:

= Donnerstag, 22. Juni 2023, von 08:00 bis 18:30 Uhr, Zentrum Sagi

= Montag, 26. Juni 2023, von 08:00 bis 17:00 Uhr, Zentrum Sagi

Interessierte melden sich bitte bei der Gemeindeverwaltung Nottwil (Tel. 041 939 31 31) spatestens
bis zwei Tage vor dem entsprechenden Zeitfenster mit Angabe der Themen / Fragen an.
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